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Asunto : Propuesta de intencion de adquisicién del inmueble identificado con cédigo RP-0606-A, afectado

por el Proyecto Vial Concesionado “Vias Nuevas de Lima”.
Referencia Decreto Legislativo N° 1192 y modificatorias
De mi consideracion:

Tengo a bien dirigirme a usted, con el objeto de comunicar que el predio identificado con codigo RP-0606-A, ubicado en
el distrito de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; como es de su conocimiento, ha sido identificado como
afectado por la construccion del proyecto vial concesionado mencionado en el asunto. Dicho proyecto vial ha sido
declarado de necesidad publica por el numeral 38 de la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N® 30025,

Al respecto, de acuerdo con el marco legal establecido por el Decreto Legislativo N° 1192, “Ley Marco de Adguisicion y
Expropiacion de Inmuebles, transferencia de inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias y dicta ofras
medidas para la Ejecucion de Obras de Infraestructura®, y sus modificatorias (en adelante, D. Leg. 1192), se faculta al
Sujeto Activo, en este caso a la Municipalidad Metropolitana de Lima (en adelante, MML), a adquirir las areas necesarias
para la ejecucion del proyecto vial concesionado antes indicado, via procedimiento de trato directo o expropiacién,
entre las cuales, se encuentra el area del siguiente inmueble:

CODIGODE | UBICACIONDEL | PARTIDAREGISTRALDEL | AREA Sy
PREDIO PREDIO PREDIO AFECTADA LADO
Distrito de Lurigancho, 11046136 del Registro de Km 23+722 &l 25+067
RP-0606-A provincia y Predios de Lima, Zona Registral | 26,284.76 m? Lado derecho
departamento de Lima. N° IX- Sede Lima fizquierdo

Es asi como, continuando con el procedimiento de trato directo, contando con la disponibilidad presupuestal previstz en e}
inciso 20.2 del articulo 20° del D. Leg. 1192, se le comunica que la MML tiene la intencion de adquirir el referido inmueble
por el valor de S/ 4, 678,687.28 (Cuatro millones seiscientos setenta y ocho mil seiscientos ochenta y siete con
28/100 soles) que comprende el valor de la tasacion, a que se refiere el articulo 13° del citado dispositivo legal.

3 Vigente conforme a lo establecido en la Unica disposicion complementaria derogatoria del D. Leg. 1192.
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Asimismo, de aceptar el valor antes expresado, y conlinuar con el tralo directo, se adicionara un incentivo del 20% del
valor comercial del inmueble, el mismo que asciende a S/ 935,737.46 (Novecientos treinta y cinco mil setecientos
treinta y siete con 46/100 soles). En tal sentido, e valor total de la tasacion por la adquisicion de su inmueble ascenderia
a la suma total de SI 5, 614,424.74 (Cinco millones seiscientos catorce mil cuatrocientos veinticuatro con 74/100
soles).

Teniendo en cuenta lo establecido en el numeral 20.3 del articulo 20° del D. Leg. 1192, se le otorga un plazo de diez
(10) dias habiles para que comunique la aceptacion a la oferta de adquisicion que se expresa?, y confinuar conforme al
procedimiento regulado en el numeral 20.4 del mismo dispositivo legal. De esta forma, se cumple con adjuntar: i) Informe
técnico de tasacion vy, i) Modelo del Formulario Registral de Trato Directo que se suscribiria entre la Municipalidad
Metropolitana de Lima, y el sujeto pasivo. De no aceptarse el frato directo en el plazo antes sefialado, el mismo se
considerara rechazado y se dara inicio al Proceso de Expropiacion regulado en el Titulo IV del D. Leg. 1192.

Asimismo, los gastos registrales, notariales y tributarios, incluyendo el impuesto a la renta, seran asumidos por la MML,
para cuyo efecto debera remitir fa documentacion sustentatoria del monto del impuesto a fa renta apficable, dentro del
plazo de prescripcion para el pago, previsto en el Texto Unico Ordenado del Codigo Tributario aprobado por el Decreto
Supremo N° 133-2013-EF, conforme a lo establecido en el numeral 13.5 del articulo 13° del D. Leg. 1192.

Por otra parte, a efectos de la suscripcion del Formulario Registral por trato directo, debera previamente acreditar estar al
dia en los pagos de los servicios pabficos y arbitrios hasia el mes en que se suscriba dicho Formuiario, asi como el pago
total del impuesto predial del afio 2025, de corresponder.

Sin otro particular, quedo de usted.
Atentamente,

Documento firmado digitalmente

JOSE CARLOS UNTIVEROS SALAZAR

GERENTE (E)

GERENCIA DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA

JUSHwl

2 Dicha respuesta también podra ser enviada a ravés de mesa die partes virbual de Iz MML {(hittps//apps-e muniima gob pe/sao-001/integracion).
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Linderos y medidas perimétricas del area a independizar

Precisar si la adquisicion esta referida solo al (marcar este espacio solo si la propiedad del
subsuelo y sobresuelo se adquieren independiente del suelo y adjuntar los planos correspondientes)Z
Subsuelo Sobresuelo

| | |

<+ EN CASO DE INMUEBLES NO INSCRITOS - INMATRICULACION (Debe
adjudicarse los planos correspondientes suscritos por el verificador catastral)
Ubicacion exacta del inmuebie

l |

Departamento _Provincia _Distrito

\ | || ]

Area

Linderos y medidas perimétricas

Naturaleza del predio

Urbano : | X

Rustico Eriazo :| ! Rural :§ 1'

<+ CONSTANCIA DEL VERIFICADOR CATASTRAL EN CASO DE INMUEBLES
SUJETOS A PROPIEDAD EXCLUSIVA Y PROPIEDAD COMUN (Numeral 8.4
del articulo 8 del D. Leg.1192)

PRECIO DE LA ADQUISICION (Valor de la tasacion, incluido incentivo)




Monto Total

l |

Monto en letras

l

Pago a cuenta, en los casos que se haya realizado
Monto Total

ﬁ
Monto en letras

l |

Forma de pago (indicar si es efectivo u otro medio. En caso de que el pago sea mediante titulos valores, debe
consignarse de manera expresa los efectos cancelatorios de los msmos)

V. SOLICITUD EXPRESA DE CANCELACION DE CARGAS Y GRAVAMENES
(Precismdo cada una de las cargas y gravamenes existentes que seran objetos de cancelacién)

SECCION I
V. CONDICIONES Y REQUISITOS ACORDADOS ()

VI. LUGAR Y FECHA

(*) De requerir més espacio, utilizar Anexo 4 — D.Leg.1192



Vil. CERTIFICACION DEL VERIFICADOR CATASTRAL (CONSIGNAR DATOS DE LA
INSCRIPCION FIRMA Y SELLO)

Vili. NOMBRE, FIRMA Y HUELLA DIGITAL DE LOS INTERVINIENTES

SUJETO ACTIVO | INVERSIONISTA BENEFICIARIO

MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA
DE LIMA

MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA
DE LIMA




SUJETO PASIVO

IX. CERTIFICACION NOTARIAL (Articulo 4, numeral 4.7 del T.U.O. D. Leg. 1192)
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INFORME TECNICO DE TASACION N° 01340 -2025 -VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC/TASACIONES

cODIGo

iJRPms-A

PR LR DTS DRSO § VA

SOLICITANTE

| MUNICIPALIDAD NETROPOLITANA DE LBMA

1.02

PROPIETARIO

CLUB RESIDENCIAL LOS GIRASOLES DE HUAMPANL

.02

JETO DE LA TASACION

Pt
et

[y e £y . -
pg—a= TS Preles aat

Seterminas & de &n de P & vass del Mroyedds: VW

1.04

METODO Y
REGLAMENTACION
EMPLEADA

La tasacion del predio se efectia en base al método de tasacion directa, previa inspeccion ocular y toma de vistas fotograficas; en
concordancia con el Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobado por R.M. N° 172-2016-VIVIENDA del 19/07/2016 y sus
modificatorias, asi como el Decreto Legislativo N°1192, que aprueba la “Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles,
Transferencia de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura” y sus modificatorias.

FECHA DE INSPECCION

23 de Enero de 2025

1.08

UBICACION

Direccion /

2 rbanizacion L i i
Denominacién: Urbanizacion Los Girasoles de Huampan

Sector: Departamento: Lima

uc: S/UC Inicio: km 23+722
Progresiva: -

Final: km 25+067

Provincia: Lima

N Derecho / "
Lado: lzquierdo Distrito: Lurigancho

305381.5553 |
Datum WGS%s
8675412.9989

Este (X) ZONA
Norte (Y) 188

Coordenadas UTM

1.07

DESCRIPCION DEL
PREDIO Y ENTORNO

El area afectada es un predio nistico que cuenta con diversas zonificaciones, y con mas del 50% de su drea dentro de Ia faja marginal,
de uso vivienda y recreacion, es de forma imegular, topografia plana y pendiente moderada; su entorno proximo esta constituido por]
viviendas de tipo residencial y camp que « tan con todo tipo de servicio urbano, asi como también con tesrenos risticos en
proceso de consolidadion y con 3teas de cultivo; ai predio se accede por ka Av. Bemardo Balaguer que viene desde el puente Moron, el
cual parte de la Camretera Central.

TERRENO

|
| ﬁ

T ! 1
Area Terrerno | P« - | . 1!
; 1 Avea Teneno Aledads | wd |

Matriz

Tipo: RDM, ZHR, ZRP

Altitud msnm. Zonificacion: Uso Actual: |Vivienda y recreacion

y
Sin Zonificacid
{Derecho de via) |

EDIFICACIONES

:NeaTedtada:
‘gwhmm.mam.mwmmmm.
Obras Comy
Segin la memoria descriptiva del predio, no se afectan obras complementarias.

Instalaci Fij

Segim la memoxia descriptiva del predio, no se afectan instalaciones fijas ni permanentes.

1BIas:

PLANTACIONES

Permanentes:

'Sequn la memoria descriptiva del predio, no se afecian plantaciones penmanentes.
Transitonas:

Segiin la memoria descriptiva del predio, no se afecta plantaciones transitorias.

1.08

DE LA INFORMACION

FUENTE Y PROCEDENCIA

La presente tasacion se ha elaborado en base al expediente técnico legal proporcionado por la Municipalidad Metropolitana de Lima -
MML, que consia de: Memoaria Descripiiva, Plano de Afecladon, copia de Consulta RUC def propietario, copia de la partida N°
11046136 del Registro de Propiedad Inmueble de Ia Zona Registrai N” IX - Sede Lima, Oficina Registral Lima, copia de la partida N*
11044410 del Registro de Personas Juridicas, de 3 Zona Regstral N° IX - Sede Lima, Oficina Registral Lima, Certificado de|
Zonificacion y Vias N° D001763-2024-MML-GDU-SPHU, emitida por la Gerencia de Desamollo Urbano de fa Municipalidad

0.8 4o A s A & Teen
P

MREATOPOMSIa BT

1.09

OBSERVACIONES

De acverdo a3 la documentadidn técnico legal presentada por el solicitante, no comresponde determinar el dafio emergente y lucro
bajo resp hiidad del sujeto activo.

La inspeccion ocular se realizo posterior 2 k3 ejecucion del proyecto u otra, por lo que no e constataron Ias afectaciones, basandose
fa tasacion en la memonia descripliva aicanzada por ef sujeto activo, fa cual indica que fa tasacion se refiere exdusivamente al terreno,
sin considerar las mejoras: edificaciones, obwas complementarias, plantaciones afectadas; las cuales seran materia de elaboracion de
Bl presente Informe Técnico de Tasacion sustituye al anterior Informe Técnico de Tasacion N* 1318-2025-VIVIENDA/VMCSDGPRCS-
IDC/TASACIONES de fecha 30 de enero de 2025, el cusl queda sin efecto legal alguno, y ha sido emifido en atencion 3 la solicitud,
pteswtadapotlalk:ﬁ@aﬁdadl‘enwwoﬁmdem-HlLviawreoelecnﬁtﬂmdefemaOSdelebrefodeZGZS.Alrespedose
precisa que |2 vigencia del valor de le tasacidn se mitia en la fecha de inspeccion oculer; es decir, el 23 de enero de 2025.
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Direccion de Construcaon |

1. TASACION
21 VALOR COMERCIAL NFL INMUERI E (VC)
21.1 (VALOR DEL TERRENO (VT )
N° |DESCRIPCION AT vuT H PARCIAL. TOTAL (S/)
VT4 |Temeno afectado m | 2628476 | S/ fm 178.00 S 4,678,687.28 ———
VT2 S/ 1 0.00 T
2.1.2 |VALOR DE LA EDIFICACION ( VE )
Valor de fas Areas Techadas (VAS)
N° |DESCRPCION i A VUAL Fo. | PARCIAL({S]j [TOTAL (5}
VAt s/ / 0.00
VA2 s! ! 0.00
SUB TOTAL (S/) 0.00
\Valor de las Obras Comnlementarias (VOC)
N° |DESCRIPCION METRADO vuoc F.D. PARCIAL (S/)
voci s/ / 0.00
vocz s/ / 0.00 0.00
SUB TOTAL (S/) 0.00
Valor de Instalaciones Fijas y Permanentes (VIF)
N> |DESCRIPCION ] METRADO | VUIF | FD. [ ParclaLis)
VIF1 | i | sih | ) i 0.00
VIF2 i | sv1 0.00
b il i SUB TOTAL (3)) i .55 i
2.1.3 |VALOR DE LAS PLANTACIONES (VP)
Plantaciones Permanantes ForestalesFrutales Pastos culthvados)
N°  |Descripcién DAP |Atura| Edad CANTIDAD VUPP PARCIAL (SI) TOTAL (S/)
VPP1 | | sit ] 0.00
VPP2 | | | si1 | 0.00
SUB TOTAL (S/) 0.00
Plantaciones Transitorias (Cultivos anuales)
N° [Descripcion | Edaa | CANTIDAD ! VUPT | PARCIAL (S/) 0.0
VPT1 s/ / 0.00
VPT2 s/ / 0.00
SUB TOTAL (S/) 0.00
2.2 |VALOR DEL PERJUICIO ECONOMICO (VPE)
N° |Lucoo Cesants (LS} CANTDAD VALCR PARCIAL (S5 | TOTAL{SH
Lct ! | s ] 0.00
1 - a0
SUB TOTAL (S) 0.00
N° [Daiio Emernents (DE} l CANTIDAD VALOR PARCIAL (S} 0.00
DE1 s/ 0.00
0.00
SUB TOTAL (S/) 0.00
y VALOR DE LA TASACION (VDT)
RESUMEN
231 VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE (VC) Ve = VT +VE + VP
VG:= S/ 4,578687.28
232 VALOR DEL PERJUICIO ECONOMICO (VPE) VPE= LC+DE
VPE= S/ 0.00
'VALOR DE TASACION (VDT) VOT = VC+VPE
VDT = S/ 4,678,687.28
SON: CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE Y 28/180 SOLES
Tipo de cambio: US$ 1,00 = S/ 3.7
—
— (,__.741/.'4 e /)
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Vista del Predio

Vista del Ento
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Vista Panoramica del Predi

Vista del Emorno del Predio
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) FORMULARIO REGISTRAL
ADQUISICION DE INMUEBLE PARA LA EJECUCION DE OBRAS
DE INFRAESTRUCTURA
DECRETO LEGISLATIVO N°1192

SECCION |
I INTERVINIENTES

A) [SUJETO ACTIVO
|

Representante

I |

Tipo y nimero de documento de identidad

Tipo y numero de documenio que io acrediia como represenianie

Domicilio del Sujeto Activo

Departamento Provincia Distrito

| |

R

B) INVERSIONISTA (')

| |

Representante(s)

Tipo y niimero de documento(s) de identidad

| - |

Domicilio

l Departamento " Provincia ~_Distrito i

lNlixmero de Partidany Oﬁciiina Registral | |

I l
C) BENEFICIARIO

IRepres«-'zntante(s) JI

Tipo y nimero de documento(s) de identidad

l l

Tipo y numero de documento que lo acredita como representante

Domicilio del sujeto activo

Departamento Provincia _Distrito

| . | | |

(") Articulo 23 del D. Leg. 1192 — Lienar solo cuando el inversionista privado se obliga a obtener la propiedad del inmueble a favor
del beneficiario. Adjuntar Anexo N°6 — D.Leg. 1192.



Cuando el sujeto activo es distinto al beneficiario se entiende que existe
el acuerdo entre ambas entidades, de conformidad con lo establecido
en el numeral 5.2 del articulo 5 del D. Leg.1192.

D) SUJETO PASIVO (3)

1. Persona (s) natural (es)

Apellidos y Nombres
i

Il
Nacionalidad “ Estado civil
i | é i
Tipo y numero de documento de identidad
! |
Domicilio
l ]
Departamento Provincia Distrito

2. Persona (s) natural (es)

Apeiiidos y Nombres

l |
Nacionalidad Estado civil

I ] % |

Tipo y nimero de documento de identidad

i |

Domicilio

I |
Departamento hProvincia Distrito

l | | | 1

<+ DATOS ADICIONALES EN CASC DE MATRIMONIC C UNION DE

HECHO:
Apellidos y Nombres (conyuge o conviviente)

l |

Nacionalidad ‘
l |
Tipo y nimero de documento de identidad

< DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO DEL
SUJETO PASIVO, CUANDO CORRESPONDA:
Apellidos y Nombres

Nacionalidad

l |

Partida y oficina registral en la que conste el poder

l

=

2 Se entiende por sujeto pasivo al propietaric (con derecho inscrito o acreditado por documento de fecha cierta) o poseedor del
inmueble objeto de adquisicion. Si son mas los propietarios o poseedores, debe completar la informacién en ef Anexo N° 1 -
D.Leg. 1192 o0 Anexo N° 2 - D.Leg. 1192, segdn corresponda.



Tipo y niumero de documento de identidad

| !

Domicilio

l |
Departamento Provincia Distrito

| L | |

[

*+ DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO DEL
SUJETO PASIVO, CUANDO CORRESPONDA:
]Apellidos y Nombres

L ]

Nacionalidad

] 1
|

Partida y oficina registral en la que conste el poder

| ]
Tipo y nimero de documento de identidad

|
Domicilio
I ]
Departamento Provincia Distrito

| ]| |

2. Persona (s) juridica (s) o junta de propietarios

‘Razén social, denominacion o nombre del edificio o residencial |
%Representante o presidente de la junta 1
IDatos de la inscripcion (numero de partida y oficina registral) !
%)omicilio l
l Departamento Provincia Distrito ]

l | | |

3. Cuando no conste inscrito el derecho de propiedad del sujeto
pasivo en la partida del inmueble o cuando el inmueble no se
encuentre inscrito, debe adjuntarse el Anexo 5 - D. Leg. 1192.

. INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION (3)
Datos de la inscripcion (sefialar si se trata de tomo, ficha o partida, el nimero respectivo y la oficina
regisfral correspondente)Z

i

En caso de adquisicion con independizacion, precisar (Adjuntar los planos del predio a
de§membrar y del area remanente, suscritos por el \(en'ﬁcador catastral)Z
Area a independizar Area remanente

| ] |

Marcar cuando tecnicamente no puede determinarse el area remanente .i |

(3) En caso que la adquisicién comprenda mas de un inmueble, debe completar la informacion en el Anexo
N2 3-—-D.Leg. 1192.



