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ARCHIVO GENERAL DE LA NACION

DIRECCION DE ARCHIVO NOTARIAL

TESTIMONIO

LA JEFA (E) DE LA UNIDAD FUNCIONAL DE PROCESOS EN ARCHIVO NOTARIAL DE LA DIRECCION DE ARCHIVO NOTARIAL DEL
ARCHIVO GENERAL DE LA NACION, QUE SUSCRIBE, EXPIDE ESTE TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE: DIVISION DE UN
FUNDO RUSTICO; DE FECHA: 06 DE NOVIEMBRE DE 1,969; QUE CELEBRAN DE UN PARTE: DON FEDERICO URANGA BUSTOS Y
OTROS; EXTENDIDA ANTE EL EX NOTARIO PUBLICO: DR. RICARDO ORTIZ DE ZEVALLOS, DEL PROTOCOLO N2 1167, FOLIO N2
28,106 AL FOLIO N2 28,116 VUELTA, TESTIMONIO QUE CONCUERDA CON LA MATRIZ OBRANTE EN NUESTRO FONDO
DOCUMENTAL CONSISTENTE EN 11 (ONCE) FOJAS UTILES, Y QUE PREVIA CONFRONTACION, RUBRICO EN CADA UNA DE SUS FOJAS,

SELLO, SIGNO Y FIRMO DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO POR LA LEY N2 25323, DECRETO SUPREMO N2 008-92-JUS Y SUS
MODIFICATORIAS.

SE DEJA CONSTANCIA QUE, ESTA DIRECCION NO TIENE COMPETENCIA PARA REALIZAR PERITAJES, Y NO CONSERVA REGISTRO DE
FIRMAS Y SELLOS DE LOS ARCHIVOS NOTARIALES QUE CUSTODIAMOS POR MANDATO LEGAL. =============================

CONFORME A LA DIRECTIVA N2 001-2020-AGN/DAN, EN EL NUMERAL 6.9 DE LOS ALCANCES DE LA RESPONSABILIDAD “EL
FUNCIONARIO O SERVIDOR CIVIL QUE EXPIDE LA PUBLICIDAD DEBE ACTUAR CON LA DILIGENCIA REQUERIDA DE ACUERDO A SUS
FACULTADES. NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LA AUTENTICIDAD, VALIDEZ, VERACIDAD, CONTENIDO DE LA FUENTE
DOCUMENTAL O POR CUALQUIER INOBSERVANCIA LEGAL DEL NOTARIO QUE AUTORIZA EL INSTRUMENTO PROTOCOLAR NI POR
LA FIRMA, SELLOS, IDENTIDAD, CAPACIDAD O REPRESENTACION DE QUIENES APARECEN SUSCRIBIENDOLA”.

(Articulo incorporado por el Articulo 4 del Decreto Legislativo N2 1272) TUO DE LA LEY N° 27444: Articulo 50.- Validez de actos
administrativos de otras entidades y suspension del procedimiento Salvo norma especial, en la tramitacién de procedimientos
administrativos las entidades no pueden cuestionar la validez de actos administrativos emitidos por otras entidades que son
presentados para dar cumplimiento a los requisitos de los procedimientos administrativos a su cargo. Tampoco pueden
suspender |a tramitacién de los procedimientos a la espera de resoluciones o informacién provenientes de otra entidad. =======

EXPIDO EL PRESENTE TESTIMONIO, EN MERITO A LA SOLICITUD ADMINISTRATIVA N2 0189758, Y DEL RECIBO DE PAGO N2
0189997, CON DERECHOS: S/198.00

LIMA, 07 DE AGOSTO DE 2,024

L. M. O.

ARCHIVO GENERAL/
Qireccion de £
Umdad Funcional de

Jir6n Manuel Cuadros s/n - Palacio de Justicia, Lima.
Teléfonos: 427-5930/427-5939/426-7221, anexo: 320. Telefax: 426-3631.
Pagina web: www.agn.gob.pe; email: dan@agn.gob.pe



DILEMA

&&ELA TROCHA ES VIA PUBLICA (SERVIDUMBRE DE PASO) O VIA PRIVADA (PARA EL USO
EXCLUSIVO DE LOS GIRASOLINOS)???

Visto el expediente N° 00095-2006, correspondiente a la demanda de Vania Masias contra el
Club, sobre RATIFICACION Y CONSOLIDACION DE SERVIDUMBRE DE PASO, en beneficio de su
predio llamado “fundo HUAMPANI CHICO”, que se sustenta en el contrato de DIVISION Y
PARTICION, de dicho TERRENO DE 404 hectareas, denominado Fundo Huampani, que celebraron
sus anteriores duefios o propietarios, hermanos Federico, Jaime e Isabel Uranga Bustos, con
fecha 17 de octubre 1969 y elevado a escritura pblica con fecha 06 de noviembre 1969, por

ante la Notaria Ricardo Ortiz de Zevallos, en el que acuerdan dividirlo y adjudicarse en tres partes
de la siguiente manera:

1) REMANENTE DEL FUNDO HUAMPANI, con 250 hectdreas, que hoy son las urbanizaciones
aledafias a Girasoles por la zona Oeste, para Federico Uranga.

2) FUNDO HUAMPANI ALTO, con 150 hectéreas, para Jaime Uranga y que hoy es Club Los
Girasoles; y,

FUNDO HUAMPANI CHICO, con 3 hectdreas, para Isabel Uranga, terreno que ahora es de los
hermanos Masias Malaga y antes de Vania Masias.

En dicho contrato se acuerda y precisa que los tres hermanos Uranga Bustos, tendran acceso a
sus respectivos fundos por el puente Girasoles o Morén, por tres caminos de servidumbre de
paso, esto consta expresamente en cada una de las respectivas descripciones de drea vy linderos
del referido contrato y titulo que da origen a las respectivas fichas y partidas registrales; vy,

precisamente en este documento se sustenta el Juez del proceso para sentenciar en favor de
Vania Masias.

En efecto, la divisién y particién de inmuebles estd prescrito en el Caodigo Civil, art. 986°, y el

otorgamiento de servidumbres de paso en los arts. 1035°, 1043° y 1053°, del mismo Codigo, tal
es asi se REITERA, la sentencia que declara fundada la demanda
de Vania Masias se sustenta de manera expresa en el contrato
de division y particion antes referido.

Esta sentencia fue confirmada en segunda instancia (Corte Superior) y fue declarado
improcedente el recurso de casacion por la Corte Suprema, quedando como cosa juzgada y de
obligatorio cumplimiento y ejecucién la delimitacién del drea, linderos y medidas perimétricas
del camino de servidumbre..

De esta manera quedé zanjado y acreditado el derecho de servidumbre de paso reciproco entre
hermanos por tales fundos; y, también los sub siguientes compradores por mandato expreso del
mismo cddigo; en efecto, la servidumbre o gravamen en predios persiste aungue cambien de
duefios, tal es asi que el derecho de paso (servidumbre) para llegar a la carretera central
cruzando por el puente Girasoles y viceversa que tenia Vania Masias ahora lo tienen los
hermanos Yago y Vasco Masias Malaga; de igual manera los residentes de los predios o
urbanizaciones que estén a lado oeste de Girasoles tienen derecho de paso por la trocha y el
puente de Girasoles hacia la carretera Central, asi como también nosotros podemos salir



también por el lado oeste, avenida Balaguer hacia Nafia y Carapongo margen derecha del rio
Rimac.

PARA MAYOR DETALLE E INFORMACION TRANSCRIBO LAS PARTES PERTINENTES DEL
CONTRATO DE DIVISION Y PARTICION DEL FUNDO HUAMPANI ENTRE LOS TRES HERMANOS.

MINUTA: 17-10-1969/ ESCRITURA PUBLICA: 06-11-1969.

CLAUSULA PRIMERA. - Divisién y particién del fundo Huampani,

CLAUSULA SEGUNDA. - Los Propietarios del Fundo Huampani, hermanos Federico, Jaime e

Isabel Uranga Bustos, a fojas 404, del tomo 87 (67); proporciones, 62.10%, 37.14% y 0.76%,
respectivamente.

CLAUSULA TERCERA. - Descripcion del fundo “Huampani” .-

A.- Area, drea 403 hectéreas y 9500 m2

B.- Descripcion. - “----como vias de acceso, la Hacienda cuenta con una de 6
metros de ancho, promedio, que cruza el rio Rimac por un puente,
interndndose en ella para bifurcarse en tres caminos de servidumbre que
dan acceso a toda la Hacienda. Como fuentes de captacion (de agua)
cuenta con un canal principal a un nivel promedio de 665 msnm, y otro

por la parte baja, siguiendo el borde del camino de servidumbre...”.

C.- Linderos. - Tomando como punto de partida el cruce del puente de acceso con el lindero de
la Hacienda recorremos este con direccién al oeste por una linea sinuosa en una distancia de
1890 mt. de longitud teniendo en esta parte la Hacienda como colindante la margen derecha
del rio Rimac hasta llegar a encontrar los terrenos de propiedad de la Lotizadora Nafia. Desde
este punto doblamos hacia la derecha con un dngulo de 90 grados con direccién al norte
recorriendo una linea recta una distancia de 1090 mts. Lineales teniendo como colindante en
esta parte a la Lotizadora Nafia separada por una “pirca” a todo lo largo hasta llegar a
encontrar el canal principal------

CLAUSULA CUARTA. - Divisién del Fundo Huampani, entre los condéminos. - Se divide en 4
partes, unidades inmobiliarias independientes, a) Remanente del fundo Huampani, b) Fundo
Huampani Alto; c) Fundo Huampani Chico; vy, d) Tierras eriazas.

CLAUSULA QUINTA. -, Descripcién del remanente del

Fundo Huampani. = Adjudicatario Federico U.B, 62.10%, A) 250 ha. 8500 m2, B).-
Linderos------

C) Descripcion. - ------ Como vias de acceso la Hacienda cuenta con una de seis
metros lineales de ancho promedio gue cruza el rio Rimac por un puente
internandose en ella, bifurcdndose en dos caminos de servidumbre que
dan acceso a toda la Hacienda. - Como fuentes de captacién (agua) cuenta con un




canal principal ------ a 665 msnm., promedio y otro por la parte central de la Hacienda
siguiendo el borde del camino de servidumbre de la Hacienda. -

D). - Valorizacién. ----- ---- Dejéndose expresa constancia que la adjudicacién en favor del Ing.
Federico U.B., de la Casa Hacienda, parte de las rancherias, taller, colca, establo y capilla. ---

CLAUSULA SEXTA. - Descripcion del Fundo Huampani

Alto (a hora Girasoles). - A) Area, 150 ha, 500 m2, se adjudica a Jaime U.B., es el
37.14%,

B). - Descripcién. - -—-Como vias de acceso la Hacienda cuenta con una de seis
metros de ancho promedio que cruza el rio Rimac por un puente

internandose en ella como camino de servidumbre de la Hacienda. como

fuentes de captacién cuenta con dos canales un principal por la ladera del cerro y otro por la
parte baja de la Hacienda paralela a la margen del rio Rimac.

C). - Linderos. - Tomando como punto de partida el cruce del canal principal con el lindero de
la hacienda formando esquina, recorremos con direccién sur ....

....... Y un camino de seis metros de ancho por medio hasta encontrar una acequia de regadio --

----- bordeando el canal de propiedad de las EE.EE.AA, hasta llegar al cruce del canal de
regadfo. El camino con el canal de las EE.EE. AA., colindando en esta parte con los terrenos de
las EE.EE.AA, y su canal por medio. Desde el cruce volteamos luego hacia la izquierda en
angulo de 45 grados con direccién suroeste SEGUIMOS POR EL BORDE DEL CAMINO en una
linea curva una distancia de 130 mts. lineales colindando con Huampani Chico, desde este
punto volteamos hacia la derecha en dngulo en éngulo de 60 grados con direccién norte y
caminando en linea recta una distancia de 345 mts lineales

C). - Valorizacién. - ==-==---

CLAUSULA SETIMA. - DESCRIPCION DEL FUNDO
HUAM PANI CH'CO - Se adjudica a Isabel U.B.,

A). - Area 3 hectdreas y 500 m2, equivalente 0. 76 %

B). - Descripcién. - ---- Con vias de acceso la Hacienda cuenta con UN CAMINO
DE SERVIDUMBRE sobre la parte baja de la Hacienda de 6 mts. De ancho
conformando el lindero con la Hacienda Huampani Alto. ----

C). - Linderos. - ------ colinda con los terrenos de las EE.EE. AA., hasta llegar al camino de
servidumbre. Desde este punto seguimos por la derecha con un dngulo de 120 grados en
direccion suroeste en una linea curva una distancia de 130 mts. Lineales por el borde
del camino, de este punto doblamos hacia derecha con un dngulo de 60 grados en direccién

norte ------- teniendo como colindante en estos tres lados ultimos a la Hacienda Huampani Alto
que la envuelve.

D) Valorizacion-----



CLAUSULA OCTAVA. - TIERRAS ERIAZAS. - ---- que no tienen valor econdmico. Estas tierras
eriazas fueron valorizadas para su adquisicién en soles oro uno, en la escritura publica de fecha
02/10/1969, Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos, mediante la cual los nombrados hermanos

adquirieron el fundo” Huampani”. Estas tierras eriazas corresponden al Estado, de
conformidad con la Ley de Reforma Agraria N° 17716.

CLAUSULA NOVENA. - PLANO. - El notario deberd insertar el Plano adjunto, en el cual se
expresa la division del Fundo descrita en esta minuta. Agregue----Lima, 17 de octubre de 1969.



LAS EVENTUALES CONSECUENCIAS AL OPTAR POR UNA U OTRA ALTERNATIVA.

SI SE CONSIDERA QUE ES VIA PUBLICA PORQUE EXISTE SERVIDUMBRE DE PASO. -

Entonces, mediante trabajo y gestién coordinado entre entidades del Estado (Ministerios,
Municipalidades de Chosica y Chaclacayo) y entidades privadas como el Club Los Girasoles,
Urbanizaciones aledafias, Club Golf Huampani, los hermanos Masias Mélaga, en forma conjunta
se gestionaria la construccién de un puente de doble sentido con proteccién peatonal, trocha
asfaltada, veredas y sefializaciones de transito obteniendo como resultado la fluidez, seguridad,
menos polvareda y comodidad de trénsito en esta via tanto de personas como en vehiculos
procedente de ambos distritos, Chaclacayo y Chosica).

De inmediato se solicitard el apoyo del serenazgo de ambas municipalidades y la Policia de
Transito para regular el transito por el puente, impedir el paso de camiones, custers, Y;
adicionalmente se podria solicitar se declare zona rigida y restringida la calle Las Azucenas,
prohibiendo el estacionamiento de autos, moto taxis y comercio de ambulantes, a quienes se
les deberia trasladar a las calles laterales.

SI SE OPINA QUE ES DE USO EXCLUSIVO DE GIRASOLES (QUE NO EXISTE SERVIDUMBRE).

Entonces cada vez mds se agudizard la congestién de transito en el puente, estard en mayor
riesgo de colapsar, ocurra accidentes de transito con dafios personales y materiales;
generandose polvareda permanente; y en tanto nos atribuimos la exclusiva y excluyente
propiedad del puente y la trocha, nos corresponderia repararlo y en caso que se haga con
nuestros trabajadores y les ocurra un accidente, se considerard accidente de trabajo y por ende
Girasoles tendria que responder por ello.

Y en el caso que se decida y ejecute por los Girasolinos, el cierre de paso por la trocha,
considerando que es propiedad de uso exclusivo de nosotros, estaremos sujetos a demandas
judiciales, civiles y penales, recursos de amparo y habeas corpus, las que se declararian fundadas
y tendremos que pagar las indemnizaciones por dafios y perjuicios, més las costas y costos de

los procesos, porque en mi opinién, es insostenible la tesis de exclusividad de uso por lo que
perderfamos las demandas.

Los Girasoles, 12 de agosto 2024.

Jorge Vasquez Salas

Abogado
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/ CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL DEL CONO ESTE

Expediente N° 95-06
Sec. . Baldeon (Mendoza)

RESOLUCION NUMERO CUARENTITRES
\ Ate, once de junio

s Del dos mil nueve.-

. : VISTOS: resulta de auios, que por escrito de fojas treinta
nueve a cgarenticinco, dona Vania Masias Malaga, en la via de Proceso d

interpone demanda de ratn‘ncac:on oy consohdacnon d
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de an%gga ala amyr &Y pliente oron, kilometro veintitrés de la carrete
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: &P,ho puente |7O/$ Girasoles. Jenala que el derecho de servidumbre de
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Y’ééé;}é’ §e eng/t/entra debidgmente reconocido en la indicada Pariic
: argo, el cyb emplazado, impide el libre transito a

p‘ropxedad exigiendo el pago d

peaje a sus vehiculos. Ampara su demanda ¢
la fundamentacién juridica que invoca; admitida la misma y corrido el traslac
correspondiente, es -absuelta en rebeldia del emplazado, conforme asi

declara la Resoluciéon nimero tres de fojas cincuentisiete, la misma que sant
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el proceso y cita a Ia jas partes a la audiencia de Conciliacion, que se lleva :
cabo en los términos que constan del acta de su propdsito de fojas sesenta ,
CiNCo y siguiente. De fojas doscientos cuatro a doscientos catorce obra e
Informe Pericial ordenado por el Juzgado, el que ha sido actuado en ¢
Audiencia de Pruebas de fojas doscientos treinta Y uno; habiendo recaido )z
sentencia de fojas doscientos noventa y seis ysiguientes, lamisma apelada que
fue, ha sido declarada nula por el Superior, en los términos que constan de la
Resolucién de Vista de fojas trescientos noventa y cuatro y siguientes:; por o

que el Juzg&;dor:"*regovando el acto procesal afectado, procede a_expedir {a

TS .._:'\\:\\semencia ue corrc:\jponde; y CONSIDEH_ANDO: PRIMERO: V,.Q"ue, salvo
-f,_.\-dj\é\posicix’qtz legal difgfente, la carga de prdbar corresponde?_a‘ 'quilen afirma

N
\ec. S que
'\_:\ TR SR " .
hev{}glé 10do lo cual sera valorado por el Juzgador en _forma conjunta y en
apre\*\ia i8Q razonada: asi io precisan los articulos ofento noventa y seis y

‘| < - /

ciento \ ovent\a\;(s@te del Céq)go Procesal Civit;/-"SEGUNDO: Que en éste

configuran su pretension o a quien los contradic alegando nuevos

nJ‘-J'V

\ i N ' 4 :
| Procesg $€ han senalado corio punto contioue /rtfdo, el establecer si procede
A4 declarar é\ratmcacson y sosstfidacion de fa sefvidumbre de paso, en beneficio
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del predio-enclavado, FL}:‘idq_,_

e propiedad de la actora, por

N R 'Ag bjy2e T
parte dei Club emp{azgd(ﬂ‘-eﬁl’guJ@avdi%Sé‘ desmredio sirviente TERCERO: Que
- SR A g 1zodo e 10 Y

; / i ten i : ;
en este contexto, y/ esanas G codBHEG por el Superior en el quinto
7. Py &t R Sl

considerando de la/ReSolucién de Vigta, es menester estabiecer los siguientes
v 3
extremos: 1. Si el(anterior propietagio

A

e

\;

del Club demandado, gravé dicho predio
con servidumbre g fa?p(_d_e_!_preéio; de la demandante; 2. En sy caso, si el

\C'méﬁ”propietario del predig/ de la demandante es también el anterior

——

propig r;;o del predio demandado; 3. En este caso, si el mencionado anterior

=

-Prom é{r‘ic,)Q subdividié el predio en Secciones, constituyendo servidumbre de

pa‘g/ men. ef'uno a favor del otro: o en Caso negativo; esto es, si subdividid su

Ry A ¢ : e NIE
e ?réd de tal modo que ef predic de la demandante quedo por entero limitado

o su acceso por el predio del Club demandado. CUARTO.- Que la

propfda de la demandante debidamente inscrita en el asiento C 5 de ia
Ficha 70874 pasada a la Partida 43076639 de los Registros Publicos de Lima,
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se origina en la independizacién del Fundo Huampani, conforme consta de
segunda clausula de la Escritura Publica de division de fecha seis

noviembre de mil novecientos sesenta y nueve de fojas cuatrocientos treci
siguientes, celebrada por los copropietarios Federico, Jaime e Isabel Urar
Bustos; adjudicandose en propiedad dofa Isabel, el Fundo Huampani Ch
(hoy de propiedad de la demandante), conforme consta de la clausula séti
de fojas cuatrocientos veintiocho, que se encuentra situado a la altura
kilometro veintiséis de la carretera central, contando como via de arceso

camino de servidumbre sobre la parte baja de la hacxenda de;sess met

olinda por un lado con terreno de’ las mpresas eléctri

mediante un canal (ver fotografias ,de fpjas doscientos seis

& nde se desprende, que
Yot SRSl ——

ropnetanos Rt gravado. con se |dumbre el predio del C
B i g e

:ma? 'P’fm icial de fojas doscientos cus
iolizogs” en 18 v P\:RD%__ : ] . '

{ alto que to envuelvehﬂg

s ; wegodo £S
a doscientos catorce /acfiia

Oﬁe que res eta esencnalmente el antlguo camino

1t e e s e e SV

servxdumbre e q_;ae Se_denomijna_en :su vecmdad con el predio de
——— e ——.

10 Eben- Ezer or el acceso actual por el vértice Sur Oe

o e o 5 %

'do asnmlsmo que fa via de servidumbre en el predio del ¢

do constttuye el um o predio sirviente para el acceso a la propie

doscientos ochentinueve, sefala que el “cammo de acceso’ al _predno de

F BRI

#.3



| e’TE syp

demandante, esta representado por la linea anaran;ada del Plano qQueie

adjuntan el mlsmo Que esta nonshturdo_préc;samente por la caHe Eben Eze

1dentmcado por e} perito en el informe correspondiente, conforme se aprecia en

<

ia parte inferior de la zona Este del plano de fojas doscientos cincuenta 'y siete,
y que coincide precisamente con el Plano de fojas doscientos nueve que _‘;
sustenta a la Pericia actuada. SETIMO.- Que en consecuencia, de la prueba
actuada, esta acreditado que el predio'de la demandante se encuentra;{"
enclavado en tres de‘sus linderos, por el predio del Club emplazado (antes'%

Huampani Alto), al mismo que sus anteriores propxetanos han gravado con -

e bt

s e——

serv;durnbre a favor del predno de ia demandante (Huampam ChICO) conforme 53 '
oammmntietie

ijaS dos y sngunentes razones por las cuales y estando a lo previsto por el

demanda de fojas treinta y nueve a uarenticinco subsanada a fojas :
cincuentidos; en consecuencia que el demandado Club Residencial “Los *
Girasoles”, ubicado a la altura del kiloretro veintitrés de la carretera central,
distrito de Lurigancho, constituye u 0 fedio sirviente, respecto del predio de la ¢
demandante, denominado * Fun;«‘g Lfampam Chico”, Constnuyendo el cammo :
de servidumbre, por el Lyafo Oest# denominado Eben - Ezer con costas ym

costos interviene el } iliar Jurisdiccional que suscrxbe por vacaciones del

titular. Hagase sat?v -
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